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摘 要
本次调查的东社镇和樾佳苑西侧三金线北侧地块（以下简称“调查地块”）位于通州区东社镇东社社区，东至民华路（规划）、南至绿地、西至西华路（规划）、北至东社社区居民区，占地面积24513m2。2026年8月，为了保证土地开发利用安全，南通市通州区土地储备中心委托南京国环科技股份有限公司对东社镇和樾佳苑西侧三金线北侧地块开展土壤污染状况调查工作。
通过现场踏勘、人员访谈、资料收集与分析可知，本次调查地块历史上主要为农田和居民区，历史上无工业企业生产活动，调查地块至今未发现有生产、使用、贮存、回收、处置有毒有害物质以及固体（危险）废物堆放、填埋，未曾发生过环境污染事件，故调查地块内无潜在污染源。调查地块周边历史存在工业企业，对调查地块影响可以忽略。地块周边水系历史水质良好，可排除其对调查地块造成影响。
本次调查地块内共布设11个土壤快筛点位，采集13个土壤样品现场快筛，13个土壤样品重金属砷、镉、铜、铅、汞和镍检出值均低于《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）第一类用地筛选值，总铬、锌和锡检出值均低于《建设用地土壤污染风险筛选值和管制值》（DB 4403/T 67-2020）中第一类建设用地筛选值，PID快检数据无异常，且与对照点相比没有明显差异。
因此，调查结果表明地块内及周围区域当前和历史上不存在确定的、可能造成土壤污染的来源，认为本次调查地块的环境状况可以接受，不属于污染地块。
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地块概况
[bookmark: _bookmark3][bookmark: _bookmark6][bookmark: _Toc32207][bookmark: _Toc165749304]调查范围
[bookmark: _bookmark7][bookmark: _bookmark8][bookmark: _bookmark12][bookmark: _bookmark13][bookmark: _bookmark14][bookmark: _Toc22906][bookmark: _Toc7867][bookmark: _Toc165749307][bookmark: _Hlk164089398][bookmark: _Hlk163939480]本次调查地块为东社镇和樾佳苑西侧三金线北侧地块，位于通州区东社镇东社社区，东至民华路（规划）、南至绿地、西至西华路（规划）、北至东社社区居民区，地块具体位置见图2.2-1，根据南通市通州区土地储备中心提供资料，地块红线图见图2.2-2，地块调查范围拐点图见图2.2-3，具体拐点坐标见表2.2-1。
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图2.2-1地块具体位置图
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[bookmark: _Hlk167872914]图2.2-2地块红线图
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图2.2-3 地块调查范围拐点图
表2.2.-1调查场地拐点坐标
	拐点
	X
	Y

	J1
	3553726.087
	40610592.327

	J2
	3553565.995
	406100505.965

	J3
	3553534.048
	40610641.893

	J4
	3553694.050
	406107285.206


注：坐标系为2000国家大地坐标系
2
地块规划
[bookmark: _Hlk164627688]根据南通市通州区自然资源与规划局提供的《南通市通州区东社镇TZ-36单元02街区详细规划》，该地块规划用地性质为商住混合用地。地块规划图见图3.5-1。
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图3.5-1 地块规划
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[bookmark: _bookmark20][bookmark: _bookmark19][bookmark: _bookmark18][bookmark: _bookmark21][bookmark: _bookmark22][bookmark: _bookmark39][bookmark: _Toc165749313][bookmark: _Toc165749311]现场踏勘
2026年8月，项目组对调查地块现状环境进行了现场踏勘，主要成果可概括如下：
（1）调查地块位于通州区东社镇东社社区，东至民华路（规划）、南至绿地、西至西华路（规划）、北至东社社区居民区。
（2）地块上主要为农田和居民区。
（3）地块内无刺激性气味，整个区域未发现异常颜色及气味土壤。2026年8月地块内部及相邻区域现场踏勘照片见图4.2-1。
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	地块内部农作物种植
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	东侧农田和和樾佳苑
	西侧农田和乡间小路
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	南侧街头绿地和三金线
	北侧农田和东社社区居民区


图4.2-1调查地块现场踏勘图
[bookmark: _bookmark28][bookmark: _bookmark29][bookmark: _bookmark36][bookmark: _bookmark40][bookmark: _bookmark47][bookmark: _bookmark45][bookmark: _bookmark46][bookmark: _bookmark37][bookmark: _bookmark51][bookmark: _bookmark53][bookmark: _bookmark52][bookmark: _Toc238418555]2第一阶段调查结论与建议
[bookmark: _Toc238418556]2.1结论
本次调查的东社镇和樾佳苑西侧三金线北侧地块位于通州区东社镇东社社区，东至民华路（规划）、南至绿地、西至西华路（规划）、北至东社社区居民区，占地面积24513平方米。根据《南通市通州区东社镇TZ-36单元02街区详细规划》，该地块规划用地性质为商住混合用地。
根据《中华人民共和国土壤污染防治法》，用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查。为了保证土地开发利用安全，实现用地环保可持续发展，南通市通州区土地储备中心委托南京国环科技股份有限公司对东社镇和樾佳苑西侧三金线北侧地块开展土壤污染状况调查工作。
通过现场踏勘、调查访问、收集地块现状资料和历史资料可知，本地块历史上主要为农田和居民区，无工业企业，调查地块内无潜在污染源，存在造成污染的可能性很小。调查地块至今未发现有生产、使用、贮存、回收、处置有毒有害物质及固体（危险）废物堆放、填埋，未曾发生过环境污染事件。
调查地块周边500m范围历史存在通州区东社镇捷瑞家纺针织厂、南通市通州区东社镇明琴农副产品有限公司、通州区东社镇张勇农产品经营部、叠佩尔服饰（南通）有限公司、南通腾宇环保设备有限公司、南通欣瑞祥家居科技有限公司、南通市通州区顺行纺织有限公司、南通玉品斋食品有限公司、通州区东社镇成林工艺手套厂、通州区东社镇宝春农资经营部、南通木淼纺织品有限公司、江苏谷宇农产品仓储有限公司，但上述企业仅为简单加工企业，无重污染工序，且距离地块较远，因此对调查地块影响可以忽略。
为排除不确定因素，本次调查采用XRF和PID快速检测设备对地块土壤进行了现场检测。本次调查于2026年8月19日进行现场快速检测，共采集14个快筛土壤样品（含1个对照点土壤样品）。地块内采集的13个土壤样品中重金属（铬、镍、铜、砷、镉、汞、铅、锌、锡）和PID快检数据无异常，且与对照点相比没有明显差异。
[bookmark: _Hlk193873434]因此，调查结果表明地块内及周围区域当前和历史上不存在确定的、可能造成土壤污染的来源，认为本次调查地块的环境状况可以接受，不属于污染地块，满足规划用地土壤环境质量要求。根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019），本次土壤污染状况调查活动可以结束。
[bookmark: _Toc238418557]2.2建议
（1）加强地块的监管，防止出现人为倾倒固废、偷排工业废水等现象。
（2）若开发过程中发现地表区域及土壤存在异常颜色、气味等情况，应及时向当地环保主管部门汇报并进行相关措施处置，防止地块残留污染物造成任何人身伤害及环境二次污染，并进一步调查分析此地块土地用途转居住用地进行开发建设的可行性。
（3）本地块在施工阶段，要做好该场地的污染防治工作，防止平整、建设过程中造成二次污染。
[bookmark: _Toc238418558]2.3不确定性分析
本项目通过资料收集、现场踏勘、人员访谈、快速检测等过程，严格按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）等技术规范中的相关要求，最终得到本项目调查与评估结论。但考虑到现实条件存在不确定因素，因此，有必要对本项目调查评估结论进行不确定性分析，主要体现在以下几个方面：
（1）资料收集和分析阶段不确定性
该场地历史上及周边地块历史情况均为查阅相关资料和人员访谈所得到的。由于地块历史较长，实际情况可能与资料和访谈了解到的信息存在差异，对污染源和污染物识别的充分性产生影响。另外，场地及周边土壤中的污染物在自然过程的作用下会发生迁移和转化，人为活动更会改变污染物的分布情况。该场地缺少长期的历史监测资料，无法分析场地及其周边污染物的历史污染状况和污染变化趋势，以上因素均可能对调查结果产生不确定性。
（2）人类扰动土壤的不规律性
调查地块在历史使用过程中不可避免地对土壤造成一定的扰动，人为活动对土壤的扰动，地块内建筑土方的堆积等使土壤存在空间分布的不规律性，给地块土壤污染状况调查带来不确定性。由于地下状况评估特有的不确定性，存在可能影响调查结果已改变的或不可预计的地下状况。
（3）土壤污染检测的不确定性
土壤本身存在一定的不均一性，且不同于水和空气，土壤污染物浓度在空间上变异性较大，即使是间距很小的点位其污染含量也可能差别很大。因此，在有限的点位土样快筛结果，对地块土壤污染状况的表述会有一定的不确定性。
本次快筛使用的XRF、PID等属于快速检测设备，检测结果与相关导则标准推荐的分析方法可能存在一定的差异性，可能对调查结果产生不确定性。
（4）人员访谈主观因素
受访者可能会受到个人偏见的影响，导致提供有限、不准确或误导性的信息。人们的记忆容易出现失真，特别是对于较久远的事件或细节，因此，在访谈中所得到的信息可能不够准确或完整。另外，受访者可能会出于各种原因而隐瞒某些信息或故意提供不完整的信息，这可能导致调查者无法获得全面的理解。
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